Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Obec Balaze, 976 11 Balaze 11,
ICO 313297
Zastupena: Jozefom Chabanom, starostom obce
bankové spojenie: Prima banka, a.s. Banska Bystrica
¢islo uctu: SK13 5600 0000 0013 9923 3002

a

Najomcea: Lubos Komora
Adresa: Balaze 95,976 11 p. Selce
ICO: 34486976
DIC : 1029137340
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia
Cislo Gctu: 50217443
(d’alej len ,.ndjomca™)

uzatvorili podl'a ustanoveni zakona ¢&. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov tito ndjomnd zmluvu:

L.
Predmet najmu
1)« Prenajimatel’ ako vlastnik budovy garaze s prisluenstvom. ¢. 60 nachadzajicej sa
v katastrdlnom uzemi obce Balaze vedenej na liste vlastnictva ¢. 87, prenechava najomcovi na
uzivanie nebytové priestory gardZe s prislugenstvom.

2) Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 72 m?.

3) Nebytové priestory nachadzajice sa v garazi pozostdvajt z priestorov

1. Kancelaria 12 m*
2. Garaz 60 m?
Spolu : 72 m’

I1.

Ucel ndjmu

Najomcea je opravneny nebytové priestory uvedené v bode 1. tejto zmluvy uzivat' v silade
80 svojim podnikatel'skym opravnenim. /zamoénicke prace/



[11.
Vyska najomného

1. Za uZivanie nebytovych priestorov uvedenych v bode I. tejto zmluvy bude ndjomca platit

( prenajimatelovi ndjomné v dohodnutej vyske 12,00 € za m? ro¢ne. Celkova ro¢na vyska
ndjomného za prenajate nebytové priestory uvedené v prvej vete tohto odseku je 864,00 €

‘ ro¢ne. (12x72 m’~ 864.00 € slovom osemstosestt'desiatstyri).

Splatnost’ ndjomného je vo dvoch splatkach a to k 30.6. a 30.12. v roku.

2.Celkova ro¢na vySka za dodavku el. energie alikvidaciu odpadov bude najomcovi

fakturovana raz ro¢ne a to k 30.12. v roku

3.Rofnéa vyska dhrad za poskytnutie sluzieb je 864,00 € + poplatok za energie a sluzby

uvadzané v bode 2.

IV.

Splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia

1) Roé¢né ndjomné podl'a bodu III. tejto zmluvv bude nadjomca platit’ prenajimatel'ovi
k 30.6. a30.12. v roku..

2) Lehota splatnosti faktury je 17 dni od jej dorucenia.

3) Zadef thrady sa povazuje den pripisania prostriedkov na et prenajimatela
pripadne zaplatenia v hotovosti do pokladne obecného uradu v Bal4Zzoch.

4) Ak sa pocas platnosti ndjomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre uréenie
ndgjomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov (zmeny vstupov
u prenajimatel’a, zmeny na strane najomcu), zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve upravia
vySku ndgjomného a sluzieb spojenych s najmom s t¢innostou odo dfia, kedy zmeny nastali.

V.
Doba najmu

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur¢itti s uéinnost'ou od 1.11.2016

]

VL
Technicky stav nebytovych priestorov

1) Na zaklade dohody zmluvnych stran ndgjomca prebera prenajaté priestory do uZivania
v takom stave v akom sa nachadzaju.

2) Vsetky upravy priestorov je najomca opravneny vykonat' len s pisomnym suhlasom
prenajimatela .
® 3) Beznu udrzbu a opravy prenajatych priestorov po dobu trvania ndjmu znisa nijomca
na vlastné naklady. Stavebné upravy priestorov nie je ndjomca opravneny vykonat bez
pisomného sthlasu prenajimatela.



VIIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1) Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ ndgjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom
na riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.

2) Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny aneru$eny vykon prav spojenych
$ najmom.

3) Prenajimatel’ je povinny riadne avéas poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

4) Najomeca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
a prac, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5) Najomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uzZivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

6) Néajomca zodpoveda za plnenie uloh na useku poZiarnej ochrany vyplyvajtcich
z ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Zb. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a za to, Ze pred
opustenim priestorov vykona vSetky ukony potrebné k tomu. aby nedoslo k vzniku poZiaru
alebo inej havarii.

7) Néajomca nemoze zmenit' dohodnuty Ucel uzivania priestorov bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

8) Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej osobe.

9) Najomca nesmie vykondvat ziadne zasahy do elektrickej inStalacie bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

10) Ndjomca je povinny na vlastné naklady vykonat” potrebné opatrenia k tomu. aby
v suvislosti s jeho c¢innostou nedo$lo ku 8$kodam na jeho majetku ani na majetku
prenajimatel’a.

11) Za $kody na majetku ndjomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost'.

12) Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek, za uCasti ndjomcu alebo jeho zamestnanca,
vykonat” kontrolu prenajatych priestorov z hl'adiska dodrziavania podmienok dohodnutych
v tejto zmluve.

13) Ndjomcea je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi vietky zmeny na jeho strane,
ktoré moZu mat’ za nasledok Gpravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena
*zmluvy mohla byt vykonané odo dfia zmenenych podmienok.



14) Prenajimatel je povinny minimélne 30 dni vopred upozornit’ ndjomcu na vykondvanie
planovanych rekonstrukcii. oprdv alebo Uprav prenajatych priestorov a dohodnut’ s nim
sposob vykonania takychto prac tak, aby opravnenie ngjomecu uzivat' priestory bolo &o
najmenej dotknuté.

15) Ndjomea nie je povinny platit’ ndjomné, pokial’ pre vady, ktoré nespdsobil, nemohol
prenajatu vec uzivat' dohodnutym spésobom. Ak ndjomca moze uZivat predmet ndgjmu iba
neobmedzene, ma najomca narok na primerant zl'avu ndjomného.

VIIL.
Skoncenie najmu

1) Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy zanika:
a) dohodou zmluvnych stran kedykol'vek,
b) vypovedou ktoréhokol'vek uéastnika zmluvy i bez uvedenia vypovedného dévodu v 3.
mesatnej vypovednej lehote. Vypovedn4 lehota zatne plynut prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po doruc¢eni vypovede, ‘

2) V pripade skoncenia ndjmu je najomeca povinny priestory odovzdat' prenajimatel’ovi
protokoldrne. Ak pri odovzdani a prevzati budd zistené zavady a poSkodenia nad rozsah
bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto vzniknuté poSkodenia odstranit’ na
vlastné néklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1) Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju
prislusné ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb. v platom zneni a ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

2) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je moZné vykonat len na zaklade dohody
zmluvnych stran pisomnymi dodatkami k zmluve.

3) Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch s uréenim dva i‘ovnopisy pre najomcu

a dva rovnopisy pre prenajimatela.
]

V Balazoch 10.10.2016
e

/

prenajimagel’ najomea



